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FREDERIKSVERK KOMMUNE
LOKALPLAN 04.3 FOR
ALLEGADEKARREEN OG "M@LLEN"

DEL A

REDEG@RELSE

Hvorfor lokalplan.

Frederikswerk byrdd har besluttet, at
der skal ske forbedringer og fornyel-
ser af omrddet langs Allégade, fra
Kanalen i syd til Peder Falsters Vej
i nord.

Byrddet har derfor ladet udarbejde
dels en saneringsplan for Allégade-
karreen, der blev godkendt af bolig-
styrelsen i slutningen af 1983 og
dels en saneringsplan for "Mgllen"
(Strandgade 1), der blev godkendt af
boligstyrelsen i slutningen af 1984.
Endvidere har man pdbegyndt udarbej-
delsen af et byfornyelsesforslag for
omrddets nordlige del (se kortet).

Det er hensigten med fornyelsen/sane-
ringen af omrddet at forsterke omri-
dets bevaringsverdige karakter og at
istandsette og forbedre de boliger,
der ligger i omrddet og endelig i be-
grenset omfang at give mulighed for

nybyggeri.

For at sikre, at nybyggeriet gives en
udformning, der harmonerer med omr&-
det, er det ngdvendigt at udarbejde
en lokalplan. I fgrste omgang laves
lokalplan for det omrdde, der er om-
fattet af de 2 saneringsplaner. Det
er senere hensigten at udarbejde en
lokalplan for den nordlige del af om~
ridet.

Lokalplanens formdl.

Lokalplanen afgr=nses af Allégade,
valsevaerksgade, Valseverksstrade og
Kanalen.

Stgrsteparten af bebyggelsen inden
for lokalplanomrddet er bevaringsver-
dig. Dette gelder i s=rlig grad
Strandgade 1 ("Mgllen"), Allégade 1-7
og Valseverksgade 1-5, der udggr en
karakteristisk del af miljget langs
Kanalen.
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"Mgllen"” samt bebyggelsen langs Allé-
gade og Valsevaerksgade er opfgrt i
slutningen af 1700-tallet og udggr et
typisk eksempel pd datidens lokale
byggeskik. Kvaliteten af denne kommer
bl.a. til udtryk i, at selv om husene
ikke er opfgrt ens, s& fremtrader de
alligevel som en harmonisk helhed,
hvor vesentlige trzk i husenes ydre
fremtreden gdr igen i alle husene.
Alle husene har dog i de forlgbne 200
&r undergdet visse a=ndringer, hvoraf
nogle harmonerer smukt med det oprin-
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delige udseende, mens andre er faldet
mindre heldigt ud, f.eks. de nyere
tilbygninger til "Mgllen".

Det er derfor lokalplanens formdl at
sikre, at den kommende istandszttelse
(sanering) af bygningerne sker under
hensyntagen til husenes oprindelige
udseende og preg, dog sidledes at det
samtidig sikres, at de istandsatte
boliger bliver tidssvarende for sia
vidt angdr isolering, opvarmning, sa-
nitere installationer m.v.

Lokalplanens indhold.

Lokalplanen fastlegger omrddets frem-
tidige anvendelse til boligformdl,
dog sdledes at den eksisterende sme-
die i karreen fortsat kan drives.

Lokalplanen skaber mulighed for ned-
rivning af en enkelt utidssvarende
ejendom (Strandgade 4), af tilbygnin-
gerne til "Mgllen" samt af diverse
udhuse, skure og garager i baghaver
m.Ve

Lokalplanen dbner ogsd mulighed for

Kommuneplanens delomrade 415
1:4.000 e W

II

opfgrelse af ny bebyggelse pa ryddede
eller tomme grunde. P3a grund af den
omkringliggende bevaringsverdige be-
byggelse indeholder lokalplanen mange
bestemmelser om nyt byggeris omfang,
placering og ydre fremtraden.

Kommuneplanen.

Ifglge kommuneplanen, der vedtoges af
byrddet den 14. juni 1983, er lokal-
planomrddet en del af et stgrre omrd-
de 4.15 (se kortet), som er udlagt
til boligformdl med mulighed for til-
hgrende kollektive anlzg, offentlige
institutioner og mindre butikker til
omradets daglige forsyning samt ner-
mere angivne erhvervstyper, der kan
indpasses i omrddet uden genevirkning
i forhold til omgivelserne. Det frem-
gdr endvidere af bestemmelserne for
omrddet, at den karakteristiske be-
byggelse skal bevares, og at ny be-
byggelse skal gives en placering, ud-
formning og et materialevalg, som kan
medvirke til at opretholde karakteren
af det eksisterende miljg. Bebyggel-
sesprocenten for omrddet under &t md
ikke overstige 35.

—
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Valsevarksgade 1, set fra sydvest (garden)



III

Bebyggelsesprocenten.

Bebyggelsesprocenten angiver forhol-
det mellem etagearealet og grund-
arealet pd en ejendom. Er bebyggel-
sesprocenten f.eks. 50 betyder det,
at man maximalt md bygge pd halvdelen
af grunden i én etage eller 1/4 af
grunden i 2 etager eller 1/8 af grun-
den i 4 etager o0.sS.V..

Som n=vnt er bebyggelsesprocenten for
kommuneplanens omrade 4.15 fastlagt
til 35. I lokalplanen er bebyggelses-
procenten for lokalplanomrddet fast-
lagt til 45. Det betyder, at man uden
for lokalplanomrddet ikke l:ngere kan
regne med at f4 lov til at bebygge op
til 35% (se bilag 1).

I senere lokalplaner for den reste-
rende del af omrade 4.15 vil bebyg-
gelsesprocenten blive fastlagt sdle-
des, at kommuneplanens bestemmelse om
35 for hele omrdde 4.15 kan overhol-
des.

Rammelokalplanen.

Lokalplanomrddet er omfattet af lo-
kalplan 04.1 for et omrdde ved
Skjoldborg, Allégade og Strandgade,
der vedtoges af byrddet den 16. maj
1978. Lokalplan 04.1 er en sdkaldt
rammelokalplan, der fasts=tter ret-
ningslinier for det n=rmere indhold
af supplerende, mere detaljerede lo-
kalplaner. Sdledes kan nye udstyknin-
ger samt anlegs—- og byggearbejder kun
finde sted inden for lokalplan 04.1's
omrdde, efter at der er truffet n=er-
mere bestemmelser herom i supplerende
lokalplaner.

Nerverende lokalplan er ikke blot en
detaljering af rammelokalplanen, men
er pA flere punkter ogsid en andring.
Der er derfor medtaget en bestemmelse
om, at rammelokalplanen (04.1) oph=-
ves inden for nervaerende lokalplans
(04.3) omréde.

Tidligere lokalplanforslag.

I 1977 iwverksatte byrddet en opmdling
af ejendommene Strandgade 4, Allégade
1-7 og Valseveerksgade 1-5 med henblik
pd udarbejdelsen af et forslag til
bevarende lokalplan afgrenset af Al-
légade, Strandgade, Valsevarksstrede
og Valseverksgade. Til lokalplanfor-
slaget, der blev offentliggjort i ju-
1i 1980, indkom et antal indsigelser,
dels mod etableringen af et falles-
areal i karreens midte, dels mod en
ungdig "ensretning” af den bevarings-
vaerdige bebyggelse. P4 baggrund af
indsigelserne stilledes lokalplanar-
bejdet herefter i bero.

Nerverende lokalplan adskiller sig pa

en rzkke punkter fra forslaget fra
1980.

Saneringsplaner.

Lokalplanen er i overensstemmelse med
bdde saneringsplanen for Allégadekar-
reen, der blev godkendt den 29. de-
cember 1983, og saneringsplanen for
"Mgllen", der blev godkendt den 28.
december 1984.

Fredningslinier.

Ifglge naturfredningsloven er der
langs alle kanalerne i Frederiksverk
fastlagt en &beskyttelseslinie (byg-
gelinie) pd 150 m. Fredningssstyrel-
sen har ved skrivelse af 25.03.1985
ophzvet naturfredningslovens dbeskyt-
telseslinie inden for lokalplanomra-
det.
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Lokalplanens retsvirkninger.

Fra den dag, da byrddet endeligt har
vedtaget og offentliggjort lokalpla-
nen, md ejendommene, jf. kommuneplan-
lovens § 31, kun udstykkes, bebygges
eller =ndre anvendelse i overensstem-
melse med lokalplanens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse
kan dog fortsztte som hidtil, og lo-
kalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlzg
m.v., der er indeholdt i planen.

Byraddet kan meddele dispensation til
mindre wveesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser, forudsat det

set fra sydvest

Valseverksstrede 2,

Iv

ikke @=ndrer karakteren af omrddet,
som sgges etableret ved lokalplanen.

Mere wvasentlige afvigelser kan kun
gennemfgres ved udarbejdelse og ved-
tagelse af en ny lokalplan.

Lokalplanen foreskriver, at de pd
kortbilag nr. 2 viste bevaringsverdi-
ge bygninger p& matr. nr. 14, 17, 18,
19, 20, 21, 22 og 23 alle af Frede-
riksverk bygrunde ikke md nedrives
uden byrddets tilladelse. Hvis tilla-
delse negtes, kan ejerne efter kommu-
neplanlovens § 33 under visse forud-
setninger forlange, at ejendommen
overtages af kommunen mod erstatning.



Strandgade 4, set fra syd

Strandgade 4, set fra nordgst (garden)
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DEL B LOKALPLAN 04.3

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975
som @ndret ved lov nr. 259 af 8. juni 1979 og lov nr. 301 af

9. juni 1982) fasts=z=ttes herved fglgende bestemmelser for det i
§ 2 nmvnte omrdde.

§ 1 Lokalplanens formdl.

1.1 Det er lokalplanens formdl

at sikre, at den i saneringsplan for Allégade-karreen fo-
reskrevne ombygning af boligerne inden for lokalplanomrid-
det udfgres i overensstemmelse med den stedlige byggetra-
dition og bebyggelsens oprindelige karakter, og

at sikre, at nyt byggeri inden for lokalplanomrddet gives

en placering og udformning, der respekterer omriddets be-
varingsverdige karakter.

§ 2 Lokalplanens omrdde og zonestatus.

2.1 Lokalplanen afgrenses som vist pd matrikelkortet pad mod-
stdende side og omfatter fglgende matrikelnumre samt alle
parceller udstykket herfra efter den 1. januar 1985: 14,
15 a, 15 b, 16 a, 16 b, 16 ¢, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23,
24 og 25 alle af Frederiksverk bygrunde.

2.2 Lokalplanomridet er beliggende i byzone.

§ 3 Omrddets anvendelse.

3.1 Omradet md kun anvendes til boligformdl, dog med de i §
3, stk. 2 navnte undtagelser.

3.2 Ud over de erhverv, der umiddelbart er tilladt i beboel-
sesejendomme, md ejendommene ikke benyttes til nogen form
for erhvervsvirksomhed med undtagelse af ejendommen
matr. nr. 21 ("Den gamle Smedie"), der fortsat m& anven-
des til smede- og VVS-virksomhed.



Det er tilladt at opfgre transformerstation til omridets
daglige forsyning, sdfremt indbygning i eksisterende el-
ler ny boligbebyggelse ikke er mulig. En fritliggende
transformerstation md ikke gives et stgrre bebygget areal
end 4 m2, mé ikke gives en bygningshgjde, der overstiger
2,5 m, og skal udformes i overensstemmelse med den gvrige

Udstykning og sammenlzgning af ejendomme md ikke finde
sted uden byrddets smrlige godkendelse.

Der udl=zgges areal i 6,0 m's bredde til falles adgangsvej
over matr. nr. 23, 24 og 25, som vist pd kortbilag 2.

P4 matrikelnumrene 15 a, 16 a, 17, 18, 19, 20, 21, 22,
23 og 24 Frederiksverk bygrunde md parkering kun finde
sted inden for de pid kortbilag 2 angivne parkeringsmulig-

3.3
bebyggelse.
§ 4 Udstykning.
4.1
§ 5 Vej~- og stiforhold.
5.1
5.2
heder.
5.3

Etablering af nye parkeringspladser m& kun finde sted,
ndr byrddet har godkendt anlmggets udformning og indret-
nin ge

Matrikeikort




§ 6

Byggeriets omfang og placering.

6.4

6.5

6.8

Bebyggelsesprocenten for lokalplanomrddet under &t md ik-
ke overstige 45.

Ny randbebyggelse.

— — — — — —— T o— —

Nye beboelsesbygninger md kun opfgres pa de pa kortbilag
2 indtegnede byggefelter.

Bebyggelsen skal opfgres i én etage med udnyttelig tag-
etage.

Der ma ikke indrettes kazlder.

Bebyggelse pd matr. nr. 21 md kun opfgres med samme ge-
simshg jde, tagheldning og facadeflugt som den eksisteren-
de sidebygning pa samme ejendom.

Bebyggelse pd matr. nr. 16 a md kun opfgres med samme ge-
simshg jde, tagheldning og facadeflugt som det eksisteren-
de forhus p& matr. nr. 17.

Bebyggelse pd matr. nr. 15 a md kun opfgres med samme ge-
simshgjde og taghzldning som det eksisterende forhus pa
matr. nr. 17.

Bebyggelse pd& matr. nr. 24 ma kun opfgres med samme ge-
simshg jde, tagheldning og facadeflugt som det eksisteren-
de forhus p3d matr. nr. 23.

Bebyggelse langs Valseverksstrade skal placeres med faca-
den i byggelinien og md kun opfgres som lmngehus i én
etage med udnyttelig tagetage.

Bebyggelsen skal opfgres med symmetrisk sadeltag (tag-
heldning 40°-50°). Der md ikke udfgres valm.

Husdybden skal wvere 8 m (langs Valseverksgade dog 7,35 m)
og facadehgjden m& ikke overstige 2,8 m.

—— —— —— o — — — — — — —— — — — — — —— — — —

Til hver bolig md& kun opfgres et udhus el. lign. Det be-
byggede areal md ikke overstige 15 m2. Byrddet kan god-
kende, at udhuse for flere boliger sammenbygges.

Anden bebyggelse m& ikke sammenbygges med forhuset.
Anden bebyggelse md kun opfgres i én etage.

Anden bebyggelse md maximalt have samme facadehgjde som
forhuset.



6.16

Anden bebyggelse skal opfgres med enten symmetrisk sadel-
tag (taghzldning 40°-50°) eller halvtag med en taghzldning
p4d max. 30°. Der md ikke udfgres valm.

Anden bebyggelse mid hgjst have en bredde pd 4 m.

Boligbebyggelsens udformning og ydre fremtreden.¥

Ingen form for skiltning og reklamering md finde sted
uden byrddets s=rlige tilladelse.

Ydervaegge skal udfgres i murverk og udvendig fremtrade
med filtset (eventuelt pudset) og kalket overflade. Yder-
veggene skal gives en farve, der harmonerer med resten af
omradet, f.eks. hvid, gul eller okker eller en af de to
sidstnevnte blandet med hvidt.¥*

Bindingsverk skal gives samme farve som den gvrige faca-
de.

Tage skal dxzkkes med rgde vingetegl og md ikke udfgres
med udheng. Tagrender skal udfgres af zink og vaere synli-

ge.
Sokkel skal fremtrazde i sort.

Vinduer og dgre skal respektere den traditionelle dimen-
sionering og fagdeling.

Vinduer og dgre skal behandles med maling af oliekarak-
ter.

Dgre skal udfgres som svarende til traditionelle fyl-
dings~ eller revledgre, eventuelt som rammedgre med
sprosser mod gardsiden.

Vinduer skal udfgres sidehe=ngte med vandret afsprosning,
torammede mod gadesiden og &n-, to- eller trerammede mod
gardsiden. Gdende midterpost er tilladt i det omfang, det
er ngdvendigt af hensyn til bygningsreglementets krav om
redningsdbning. Der m3 ikke anvendes buet, farvet eller
matteret vinduesglas. Der mi ikke anbringes skodder.
Bortskering af sprosser pd eksisterende vinduer md ikke
finde sted.

¥ Fodnote: Byrddet kan dispensere fra nedenstdende bestemmel-
ser i forbindelse med ombygning af den ikke-bevaringsverdige
bebyggelse i omradet.

¥ ¥ Fodnote: Fra bygningsforvaltningen kan rekvireres en vejled-
ning i vedligeholdelse af zldre ejendomme.



7.9

7.16

Den pd kortbilag 2 angivne bevaringsveerdige bebyggelse md
ikke nedrives, ombygges eller pd anden midde =ndres, uden
byréddets tilladelse.

Ombygning af den bevaringsverdige bebyggelse skal fglge

de retningslinier, som er fastlagt i nerverende lokal-
plan.®

Szrlige bestemmelser for den bevaringsvaerdige bebyggelse.

I bebyggelsen md opfgres kviste pd begge tagflader, si-
fremt disse gives en placering, der harmonerer med faca-
dens vindues- og dgrrytme. Antallet af kviste mod gaden
skal begrenses mest muligt og m4& mod gaden hgjst udggre
1/9 af den samlede tagflade midlt i lodret projektion.

Kviste udfgres som blikkenslagerkviste med zinkflunker
(se i gvrigt kortbilag nr. 4).

Kvistes bredde md ikke overstige bredden af vinduer i
facaden + flunker.

Vinduer i kviste skal udfgres sidehengte med vandret af-
sprosning.

Ovenlys mod gadesiden er kun tilladt i form af traditio-
nelle stgbejernsvinduer.

Eksisterende skorstenspiber skal sd vidt muligt bevares.
Skorstenspiberne skal vandskures og eventuelt males hvide
eller gives samme farve som huset.

Nye skorstenspiber udfgres som vist i det vejledende ek-
sempel i kortbilag 4.

Den synlige del af brandmurene md ikke fjernes.

Ved ombygning og genopbygning skal bebyggelsen opfgres
efter de principper, som er angivet pd kortbilag 4.

vVed opfgrelse af ny randbebyggelse i omrddet finder § 7,

stk. 11-15 samt § 7, stk. 18 tilsvarende anvendelse.

¥ Fodnote: Vedrgrende ombygning af den bevaringswverdige bebyg-
gelse henvises i gvrigt til saneringsplan for Allégadekarreen,
godkendt af boligstyrelsen den 29. december 1983, samt til sa-
neringsplan for "Mgllen", godkendt af boligstyrelsen den 28.
december 1984.



7.20

§ 8

Ydervegge skal enten udfgres i murverk og udvendig frem-
trede med filtset og kalket overflade eller udfgres i
bredder i én pd to bekl=dning. Mur gives samme farve som
beboelseshuset eller hvid. Tre gives brunt eller sort
traebeskyttelsesmiddel.

Tage dekkes med r¢gde vingetegl eller sort tagpap.

Ubebyggede arealer.

8.5

Den pd kortbilag 2 viste eksisterende beplantning md ikke
fjernes uden byrddets tilladelse, medmindre genplantning
finder sted.

Ubebyggede arealer skal holdes som have og skal ved be-
plantning, befestelse eller lignende gives et ordentligt
udseende, jf. dog § 5, stk. 2.

Naletr=zer er ikke tilladt i omréddet.

I forhaverne langs Allégade md ikke plantes stedsegrgnne
buske og treer.

For baghaver gelder, at hegning i ejendoms- eller lejlig-
hedsskel skal vere levende hegn, filtset mur med teglaf-
dz=kning eller stakit. Hegn m& ikke veere hgjere end 1,80
m. Mur gives samme farve som forhuset. Stakitter gives
hvid maling.

I Allégade md hegning i forhaver kun udfgres som levende
hegn, hvidmalede stakitter el. lign. i en hgjde af 60-80
cm.

Uanset bestemmelsen i § 8, stk. 4 md der i skel mellem
forhaverne pd matr. nr. 20 og 21 hegnes med mur, sdlange
der drives smedeverksted pd matr. nr. 21. Murens hgjde md
ikke overstige 1,50 m.

For baghaver gelder, at hegning i ejendoms~ eller lejlig-
hedsskel skal veere levende hegn, filtset mur med teglaf-
dzekning eller stakit. Hegn md ikke vere hgjere end 1,80
m. Mur gives samme farve som forhuset. Stakitter gives
hvid maling.

I Allégade md hegning i forhaver kun udfgres som levende
hegn, hvidmalede stakitter el. lign. i en hgjde af 60-80
cm.

Uanset bestemmelsen i § 8, stk. 4 md der i skel mellem
forhaverne pd matr. nr. 20 og 21 hegnes med mur, sil=nge
der drives smedeverksted pd matr. nr. 21. Murens hgjde md
ikke overstige 1,50 m.



§ 9 Tekniske anlzg.

9.1 Belysning i form af armaturer pi facadevaeg m3 kun vare
parkbelysning med en lyspunktshgjde pd mellem 1,80 - 2,10
m. Farvet glas m3 ikke anvendes som afskarmning.

9.2 Udvendige antenner p& bebyggelsen er ikke tilladt.X

9.3 Ny bebyggelse mi& ikke uden byrddets tilladelse tages i

brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt varme-
forsyningsanleg (fjernvarme).

§ 10 Ophevelse af =ldre lokalplan.

Den under den 21. juni 1978 af byrddet vedtagne rammelo-
kalplan 04.1 for et omrdde ved Skjoldborg, Allégade og
Strandgade ophmves inden for nmrverende lokalplans omrd-
de.

¥ Fodnote: Omrddet vil blive tilsluttet et fzllesantenneanl=g.
Nermere bestemmelser herfor vil blive fastlagt i en deklaration
for omradet.

Vedtagelsespdtegning.

sdledes vedtaget som forslag af Frederiksveerk byrad den
12. juni 1984.

A

Kirsten Ebbens r
borgmester ko ald1rekt¢r

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlzgning endeligt
vedtaget af Frederiksverk byrdd den 12. februar 1985.

%4 2 /e

Kirsten Ebben ard Jfrgen Christensen
borgmester Yommunaldirektgr




Bilag 1, Bebyggelsesprocenter

Nedenstdende matrikelkortudsnit viser kommuneplanens delomrade 04.15 op-
delt i 4 underomrader.

Underomraderne omfatter fplgende matr. nr.

i1:1a,1b,1¢,2a,?2b,3a, 3b, 3c,8a, 8b, 9, 10a, 10b og
10 ¢ alle af Frederiksvaerk bygrunde.

2: 5a, 5b, 6, 7a, 7b, 11 a, 1t b, 12 a, 12 b, 12 ¢, 13, 26 a, 26 b
og del af 27 a alle af Frederiksvark bygrunde.

3: 14, 15 a, 16 a, 16 b, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 og 25 alle af
Frederiksvark bygrunde.

4: 27 ¢, 27 £, 27 g, 27 h, 27 1, 27 k og 28 alle af Frederiksvark bygrun-
de samt en del af 67 a af Frederiksverk markjorder.

I kommuneplanen er det fastlagt, at den samlede bebyggelsesprocent for he-
le delomrade 4.15 under ét ikke md overstige 35. Denne lokalplan fastlag-
ger bebyggelsesprocenten for underomrade 3 til 45.

De nuvarende bebyggelsesprocenter for de 4 underomrdder samt for hele del-
omrédde 4.15 ("i alt") fremgdr af fglgende skema:

Underomrade: 1 2 3 4 i alt

Bebyggelsesprocent: 27 34 40 19 29

Lokalplanens forggelse af bebyggelsesprocenten for underomrade 3 giver fgl-
gende resultat:



Underomrade: 1 2 3 4 i alt

Bebyggelsesprocent: 27 34 45 19 30

De ¢gede byggemuligheder i underomrade 3 har sdledes kun ringe betydning
for den samlede bebyggelsesprocent for hele delomrade 4.15.

I senere lokalplaner for underomraderne 1, 2 og 4 vil der pa tilsvarende
mdde blive fastlagt bebyggelsesprocenter, der sikrer rimelige vilkar i
alle underomraderne og samtidig sikrer, at kommuneplanens bestemmelse
kan overholdes.
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